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I Begrindung

1 Anlass

Der Markt Donaustauf plant am 6stlichen Rand des Ortsteils Sulzbach ein Wohngebiet auszuweisen
sowie das nordlich der Falkensteiner Strale dargestellte Dorfgebiet entsprechend der tatsachlichen
Nutzung in ein Allgemeines Wohngebiet umzuwidmen. Das Plangebiet ist im glltigen Flachennut-
zungsplan als teilwiese als Dorfgebiet und teilweise als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt'.

Die mit dem Vorhaben verbundene vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sulzbach-Ost".

2 Ubergeordnete Planungen / Schutzgebiete

21 Ubergeordnete Planungsziele

Der Markt Donaustauf gehért gemaf Landesentwicklungsprogramm 2018 hinsichtlich der Raumstruk-
tur zum Verdichtungsraum des Regionalzentrums Regensburg und ist im Regionalplan? raumordne-
risch als Kleinzentrum in der duleren Verdichtungszone des Stadt- und Umlandbereichs Regensburg
dargestellt.

Zwischen dem Oberzentrum Regensburg und den tbrigen Gemeinden des Stadt- und Umlandbe-
reichs Regensburg (u.a. der Gemeinde Donaustauf) ist vor allem in den Bereichen Siedlungswesen
(Wohnen, Gewerbe), 6ffentlicher Personennahverkehr, tUberortliche Infrastruktur, wirtschaftliche Ent-
wicklung, Freizeiteinrichtungen und Umweltschutz eine intensivierte interkommunale Zusammenarbeit
anzustreben?.

2.2 Planungskonzept / Bedarf

Der Markt Donaustauf beabsichtigt mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans auf-
grund der hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen die vorhandenen Siedlungsgebiete im Ortsteil
Sulzbach am dstlichen Ortsrand zu erweitern.

Bevélkerungsentwicklung

Vom Bayerischen Landesamt fir Statistik sind im Rahmen einer demographischen Untersuchung lan-
desweit Bevolkerungsvorausberechnungen erstellt worden. Fir den Markt Donaustauf wird folgende
Bevolkerungsentwicklung prognostiziert*:

Jahr 2019: 4.160 Personen
Jahr 2031: 4.460 Personen

Daraus ergibt sich ein prognostizierte Bevélkerungswachstum fiir den Zeitraum 2019 bis 2031 von
300 Personen. Der Zuwachs begriindet sich aus der aktuellen Situation im GroRraum Regensburg,
der in den letzten Jahren einer steigenden Nachfrage nach Wohnbauflachen ausgesetzt ist. Die Stadt
Regensburg sowie der Markt Donaustauf gehdren zu den Stadten bzw. Gemeinden in Bayern mit ei-
ner prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung von 2,5-7,5% fiir den Zeitraum 2017 bis 20315,

' Flachennutzungsplan Markt Donaustauf, Bekanntmachung am 22.05.2005

2 Regionalplan Region Regensburg (11), Karte zur Raumstruktur, 26.01.2011

3 Regionalplan Region Regensburg (11), All Ziele und Grundsatze, Raumstrukturelle Entwicklung der Region und
ihrer Teilrdume, Mai 2011

4 Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Demographie-Spiegel fir Bayern, Berechnungen fiir den Markt Donaustauf
bis 2031, hrsg. im Juli 2019

5 Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Demographie-Spiegel fiir Bayern, Berechnungen fiir den Markt Donaustauf
bis 2031, hrsg. im Juli 2019, Graphik zur Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen
Bayerns
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Wohnbaufldchenbedarf

Aus dem prognostizierten Zuwachs von 300 Einwohnern von 2019 bis 2031 ergibt sich bei einer Ein-
wohnerdichte von 30-35 Einwohner pro Hektar ein Wohnbauflachenbedarf von 8,5 bis 10 ha.

Ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf durch Haushaltsstrukturveranderungen (Auflockerungsbedarf)
kann in Donaustauf aufgrund der nicht kontinuierlichen Entwicklung der durchschnittlichen Belegungs-
dichte in den Haushalten in den vergangenen 10 Jahren nicht festgestellt werden’.

Der ermittelte Wohnbauflachenbedarf bis 2031 betragt somit 8,5 bis 10 ha.

Baulandreserven im gliltigen Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan des Marktes Donaustauf sind insbesondere im Ortsteil Sulzbach in
der Ortsmitte stdlich und nérdlich der Falkensteiner Stralle teilweise grof¥flachige Baulandreserven
dargestellt. Die Flachen befinden sich in Privatbesitz, werden landwirtschaftlich genutzt und sind zur-
zeit nicht verfugbar. Eine im April/Mai 2017 durchgefihrte schriftliche Nachfrage bei den Grundstuicks-
eigentumern dieser Flachen hat ergeben, dass keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Mit Ausnahme der Flachenpotentiale im Innenbereich von Sulzbach gibt es im giiltigen Flachennut-
zungsplan Donaustauf keine weiteren Baulandreserven.

Bauliicken

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Egelseestralle-West I (Stand Dezember 2013)
wurden die Baullcken innerhalb glltiger Bebauungsplane und innerhalb bebauter Ortsteile ermittelt.
Die ermittelten 97 freien Parzellen befanden sich alle in Privatbesitz. Im Zuge des Verfahrens wurden
alle Grundstuickseigentiimer von der Marktverwaltung Donaustauf hinsichtlich der Abgabebereitschaft
angeschrieben. Das Ergebnis dieser Befragung ergab, dass lediglich 4 Parzellen fiir eine Veraule-
rung zur Verflgung stehen.

Die im Innenbereich von Sulzbach gelegenen unbebauten Flachen befinden sich alle in Privatbesitz.
Eine im April/Mai 2017 durchgefiihrte schriftliche Nachfrage bei den Grundstiickseigentimern dieser
Flachen hat ergeben, dass keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Nachfrage

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans reagiert der Markt Donaustauf auf die aktuelle Nachfrage
nach Wohnbauland und sichert damit ein entsprechendes Angebot im Marktgebiet. Obwohl keine
Bauparzellen beworben werden, liegen der Verwaltung flr das geplante Baugebiet zurzeit bereits 40
Anfragen ortsansassiger Blrger nach Bauplatzen vor.

2.3 Schutzgebiete / Sonstige Gegebenheiten

Nach Darstellung des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege (BayernViewer-Denkmal) befinden
sich im Plangebiet keine Bodendenkmaler.

Laut Altlastenkataster gibt es innerhalb des Plangebiets keine Verdachtsflachen.

3 Beschreibung des Vorhabens

Standort und geplante Nutzung

Das ca. 5 ha grofRe Plangebiet (Flurnummern 180, 191/2 (Teilflache), 191/3, 191/4, 192/2, 281 (Teilfla-
che), 281/1, 282 (Teilflache), 283 (Teilflache), 284 (Teilflache), 285/11, 285/22-285/24, 290/8, 290/9,
574 (Teilflache), 574/2 alle Gemarkung Sulzbach a.d.Donau) befindet sich am 8stlichen Ortsrand des

' Die Belegungsdichte der Wohneinheiten variiert in den vergangenen 10 Jahren in Donaustauf zwischen 2,11
und 2,17 Einwohner pro Wohneinheit.
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Ortsteils Sulzbach. Die Flache wird teilweise als Wohngebiet und teilweise landwirtschaftlich genutzt.
Nordlich des Plangebiets verlauft die Staatsstralle St 2145.

Im gultigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet teilweise als Dorfgebiet und teilweise als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Das Plangebiet wird mit der vorliegenden Anderung iberwiegend als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Im dstlichen Teil ist eine 6ffentliche Griinflache (u.a. Aus-
gleichsflache) sowie eine Flache zur Rickhaltung von Niederschlagswasser vorgesehen.

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird aus ndérdlicher Richtung von der Falkensteiner Stral3e erschlossen. Die Versor-
gung mit Elektrizitat und Wasser erfolgt tUber die Erweiterung der drtlichen Leitungsnetze.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Die Einleitung des Schmutzwassers erfolgt tber ei-
nen Schmutzwasserkanal in die Mischwasserkanalisation, die zur Klaranlage Regensburg fiihrt. Das
Niederschlagswasser des sudlichen Teils wird dem im suddstlichen Teil des Plangebiets geplanten
Riickhaltebecken zugefiihrt. Der Uberlauf des Beckens entwassert (iber einen bestehenden Graben in
den weiter sudlich verlaufenden Otterbach.

Die Abfallentsorgung erfolgt im Ublichen Rahmen auf Landkreisebene.

Immissionen

Das Plangebiet ist durch Larmemissionen der nérdlich angrenzenden StaatsstralRe belastet. Bei der
Aufstellung der Bebauungsplane sind im Rahmen schalltechnische Untersuchungen abhangig von
den geplanten Gebauden eventuell erforderliche aktive und passive Schallschutzmaflinahmen festzu-
legen.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.1 Bestandsbeschreibung

Das ca. 5 ha umfassende Plangebiet befindet sich am stidlichen Rand des Ortsteils Sulzbach. Der
nordliche Teil der Flache (nérdlich der Falkensteiner Stral3e) ist teilweise bereits mit Wohngebauden
bebaut und wird teilweise landwirtschaftlich genutzt. Die Flache sidlich der Falkensteiner Stralte wird
landwirtschaftlich genutzt. Nordlich des Plangebiets entlang der Staatsstralle befinden sich heckenar-
tige Geholstrukturen, die erhalten werden.

Die naturschutzfachliche Wertigkeit des Plangebietes wird aufgrund der Lage im Bereich der Staats-
strae und der vorhandenen Nutzungsstrukturen insgesamt als gering eingeschatzt.

4.2 Beschreibung des Eingriffs

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans wird eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che in ein Wohngebiet mit 6ffentlicher Grinflache (Ausgleichsflache) und einer Flache zur Riickhal-
tung von Niederschlagswasser umgewidmet. Die sudlich angrenzenden Gehdlzstrukturen bleiben er-
halten.

4.3 Ermittlung des Kompensationsfaktors und der erforderlichen Ausgleichsflache

Der Ausgangszustand wird bezogen auf die Schutzgiiter gemaR Leitfaden’ in der folgenden Tabelle
bewertet:

' Leitfaden, Liste 1a, S. 28
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Schutzgiiter Kategorie /unterer (u), mittlerer (m) bzw. oberer (o) Wert
Arten und Lebensrdume l/o
Boden l/u
Wasser Io
Klima und Luft Io
Landschaftsbild [1//u
o llo

Das Plangebiet wird der Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung) im oberen Bereich zugeordnet.

Der Kompensationsfaktor und die erforderliche Ausgleichsflache werden in Verbindung mit den Mal}-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen im Rahmen des Bebauungsplans
festgelegt.

5 Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage im Bereich der Staatsstra3e und der angrenzenden bauli-
chen Strukturen sowie aufgrund der praktizierten landwirtschaftlich intensiven Nutzung eine einge-
schrankte Bedeutung fur die Tierwelt und ist fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Brutvo-
gelarten sowie die restlichen nach BNatSchG streng geschitzten Arten ohne besondere Bedeutung.
Prinzipiell sind auch landwirtschaftlich genutzte Flachen potenzielle Brutplatze fir bodenbritende Vo-
gelarten wie z.B. die Feldlerche. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der Bruter-
folg auf diesen Flachen allgemein in Frage gestellt. Nach Darstellungen des NABU (Naturschutzbund
Deutschland) ist die intensive Landwirtschaft die Hauptursache fiir den Bestandsriickgang z.B. bei der
Feldlerche.

Vergleichbar strukturierte landwirtschaftlich genutzte Flachen sind Ostlich des Plangebiets in ausrei-
chendem Umfang vorhanden, so dass durch die Ausweisungen keine relevanten Beeintrachtigungen
der lokalen Population der Feldlerche zu erwarten sind.

Zur Vermeidung von méglichen Beeintrachtigungen sind folgende Mallnahmen zu berticksichtigen:

Vermeidungsmallnahmen

o Bei Baubeginn muss sichergestellt sein, dass sich keine Brutplatze bodenbritender Arten auf
dem Gelande befinden.

o Zum Schutz von Fledermausen und Insekten sind bei allen AuRenbeleuchtungen ausschliel3lich
insektenvertragliche Beleuchtungsquellen zu verwenden.

Insgesamt ist durch das Vorhaben bei Berticksichtigung der Vermeidungsmalfinahme keine verbots-
tatbestandsmaRige Betroffenheit der geschitzten Arten nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) zu erwarten.
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[l Umweltbericht
1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziel des Bauleitplans

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans plant die Marktgemeinde Donaustauf am
Ostlichen Ortsrand von Sulzbach ein Wohngebiet auszuweisen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung

Regional- und Landesplanung

Die fir das Vorhaben wesentlichen Ziele der Regional- und Landesplanung sind in Kapitel 2.1 der Be-
grindung dargestellt.

Sonstige Planungen und Vorgaben des Umweltschutzes / Schutzgebiete

Die im Siden des Geltungsbereichs angrenzende Heckenstruktur bleibt erhalten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Zur Beschreibung siehe Teil |, Kap. 4 und 5.

Die Empfindlichkeit der Flachen hinsichtlich des Schutzguts Tiere und Pflanzen wird aufgrund der vor-
handenen Nutzungsstrukturen als ,gering“ bewertet.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben wird eine am Ortsrand gelegene, Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache
in ein Wohngebiet mit geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad umgewandelt.

Ergebnis:

Fir dieses Schutzgut sind insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Flache
Beschreibung:

Die Erweiterungsflache befindet sich am sudlichen Rand des Ortsteils Sulzbach an einem leicht ge-
neigten Stdosthang. Die Flache wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Nordlich des Plangebiets ver-
lauft die Staatsstrafle St 2145; sldlich des Plangebiets befinden sich gewerblich genutzte Flachen.
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Auswirkungen:

Vorhabensbedingt werden durch die Erweiterung ca. 2,8 ha landwirtschaftlich genutzter Flache durch
Privatgrundstiicke und ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen. Ortsplanerisch wird durch die
Erweiterung der stdliche und nérdliche Ortsrand unter Ausdehnung in nordéstliche Richtung ge-
schlossen. Das Plangebiet ist hinsichtlich der Flacheneignung und der Verkehrsanbindung zur Ent-
wicklung eines Wohngebiets geeignet.

Ergebnis:

Fir dieses Schutzgut sind insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden
Beschreibung:

Nach der Geologischen Karte von Bayern, 6939, Donaustauf, M 1 : 25.000 besteht der Untergrund
des Plangebiets aus FlieRerde (Lehm, sandig teilweise steinig bis brockig). Bei Baugrunduntersuchun-
gen wurden unter einer Mutterbodenauflage von ca. 0,4 m bis zu einer Tiefe von min. 2,5 m bis 3,5 m
u. GOK schluffige, sandigen Tone bzw. tonigen Schluffe der bindigen Deckschicht festgestellt. Unter-
halb der Béden der bindigen Deckschicht wurden Zersatzbdden des kristallinen Festgesteins erkun-
det.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch Gebaude und befestigte Flachen Gberformt sowie durch Gelandemodellierun-
gen stark verandert.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Boden sind insgesamt Umweltauswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Nach der Hydrogeologische Karte von Bayern, Planungsregion 11, Regensburg, M 1 : 100.000 ist im
Untersuchungsgebiet mit keinem quartaren Grundwasserstand zur Donau zu rechnen. Bei den Erkun-
dungen wurde kein Grund-/ Schichtwasser festgestellt. Jahreszeitlich bedingt ist in Abhangigkeit des
freien Wasserspiegels des Otterbachs mit unterschiedlich stark laufenden Grund-/ Schichtwasserhori-
zonten zu rechnen.

Die Béden der Bodenschichten 1 und 2 sind aufgrund der sehr geringen Durchlassigkeit zur Versicke-
rung nicht geeignet. Aufgrund des zusatzlich darunterliegenden kristallinen Festgesteins ist eine Versi-
ckerung auf dem Baufeld nicht méglich.

Auswirkungen:

Die Ausweisung von Bauflachen ist aufgrund der Flachenversiegelung mit Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate verbunden. Mallnahmen zur
Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen sowie MaRnahmen zur Ruckhaltung des Nieder-
schlagswassers werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans festgelegt.

Ergebnis:

Far das Schutzgut Wasser sind Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Schutzgut Klima und Lufthygiene
Beschreibung:

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der klimatisch ohne besondere Bedeutung ist. Klein-
klima und Lufthygiene im Plangebiet sind zeitweise durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
vorbelastet.

Auswirkungen:

Aufgrund des relativ geringen Versiegelungsgrads sowie aufgrund der Verminderung der kleinklimati-
schen Belastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung sind fur Klima und Lufthygiene keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut sind geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Beschreibung:

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Rand des Ortsteils Sulzbach und ist im nérdlichen Teil
durch Gehdlzbestande entlang der Staatsstral3e in die Landschaft eingebunden. Im stdlichen Teil des
Plangebiets (stiddstlich der Falkensteiner Strafte) befinden sich entlang des dort verlaufenden Wirt-
schaftswegs landschaftsbildpragende Gehdlzstrukturen.

Auswirkungen:

Ortsplanerisch wird durch die Erweiterung der stdliche und nérdliche Ortsrand unter Ausdehnung in
norddstliche Richtung geschlossen. Die Erweiterungsflache wird durch die vorhandenen Gehdlzstruk-
turen entlang der Sidseite sowie durch die Im Bebauungsplan festgesetzte Ortsrandeingriinung ent-
lang der Nord- und Ostseite in die Landschaft eingebunden.

Ergebnis:

Insgesamt sind fir dieses Schutzgut Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Plangebiet wird insbesondere im nérdlichen Teil durch Larmemissionen der Staatsstralle beein-
trachtigt.

Auswirkungen:

Zum Schutz gegen die Larmemissionen der Staatsstralle sind an der Nordseite des Plangebiets im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans durch eine schalltechnische Untersuchung entspre-
chende Larmschutzmaflinahmen festzulegen.

Ergebnis:

Insgesamt sind fur das Schutzgut Mensch Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter
Beschreibung:

Innerhalb des Plangebiets sowie im unmittelbaren Umfeld gibt es keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Auswirkungen und Ergebnis:

Das Schutzgut ist nicht betroffen.

2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich die Situation im Untersuchungsgebiet nicht wesentlich
verbessern. Es kdnnten allerdings teilweise Flachen mittlerer naturlicher Ertragsfunktion fur die land-
wirtschaftliche Nutzung erhalten werden.

Demgegenuber kénnte eine Siedlungserweiterung in diesem Bereich nicht umgesetzt werden.

23 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

MafRnahmen zur Vermeidung von méglichen Beeintrachtigungen sind in Teil I, Kap. 5 dargestellt.

Schutzgut Boden

Zur Vermeidung und Verringerung der Beeintrachtigungen ist die Flachenversiegelung auf das unbe-
dingt notwendige Mal} zu beschranken.

Schutzgut Wasser

MafRnahmen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers werden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans festgelegt.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet wird durch Gehdlzpflanzungen an der Ostseite in die Landschaft eingebunden.

Schutzgut Mensch

MaRnahmen zum Schutz gegen die Larmemissionen der Staatsstralle werden im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans festgelegt.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

2.3.2 MalRnahmen zum Ausgleich

Die Ausgleichsmalinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplans festgelegt.
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2.4 Andere Planungsmoglichkeiten

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um eine Erweiterung von Siedlungsgebieten am &stli-
chen Ortsrand von Sulzbach. Vergleichbar gut geeignete Standorte stehen zurzeit im Ortsteil Sulz-
bach nicht zur Verfiigung.

3  Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale des Verfahrens

Bestandsaufnahme und Bewertung sind auf Grundlage des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
des Marktes Donaustauf sowie einer Ortsbesichtigung durchgefinhrt.

3.2 Monitoring

Im Rahmen von nachfolgenden Genehmigungsverfahren und Bauvorhaben sind die artenschutzrecht-
lichen Belange grundsatzlich zu beachten und bei Veranderung der Bestandssituation erneut zu be-
werten. Die Uberwachung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen wird im Rahmen der Erschliefung bzw. nach Abschluss der Bauphase von
der Gemeinde durchgefiihrt.

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sulzbach-Ost* beabsichtigt der Markt Donaustauf die Sied-
lungsgebiete am dstlichen Ortsrand von Sulzbach zu erweitern. Beeintrachtigungen fur die Umwelt
entstehen insbesondere durch Bodenversiegelung und Flachenverlust.
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[Il Verfahrensvermerke

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom ............ die Anderung des Flachennutzungsplans be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ............ ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............
hat in der Zeitvom ............ bis ............ stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
............ hat in der Zeitvom ............ bis ............ stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ............ bis ............ beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begrun-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ bis ............ offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ wurden die betroffe-
nen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ............ bis .......coeill erneut beteiligt

7. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begrun-
dung gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 Bau GB in der Zeitvom .................. bis
............... erneut offentlich ausgelegt.

8. Der Markt Donaustauf hat mit Beschluss des Marktrats vom ......... die Anderung
des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ festgestellt.

Donaustauf, den ............
Jurgen Sommer, Erster Blirgermeister

9. Das Landratsamt Regensburg hat die Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid vom
............ AZ ............gemaR § 6 BauGB genehmigt.

10. Ausgefertigt

Donaustauf, den ............

Jurgen Sommer, Erster Blirgermeister
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in der Fassung vom 10.11.2020

11.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ............

gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begrun-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachen-
nutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Jurgen Sommer, Erster Blirgermeister
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