Anderung des Bebauungsplanes
»9 1 RATH-AREAL"

durch Deckblatt Nr.: 2

(Fassung vom 09.12.2021)
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Deckblatt Nr. 2
zum Bebauungsplan ,,Strath-Areal*

fiir die Flurstiicksnummer 377 der Gemeinde Markt Donaustauf werden folgende planlichen
Festsetzungen vom B-Plan geindert:

1. Zusammenlegung der Parzellen 14 + 15 zu einer Gesamt-Parzelle 14 und Erhalt des
Bestandsgebaudes

Anpassung der Baugrenzen in Bezug auf das Bestandsgebaude

Anpassung der GFZ auf 0,7 gemaR des Bestandes

Anpassung der Geschossigkeit von Il auf || Voligeschosse gemaR des Bestandes
Anderung Dachform von SD auf FD gemal Bestand

Lage der gemeinsamen Spielplatzflache

Anzahl und Lage der Stellplatze innerhalb und ausserhalb der Baugrenzen des
Grundstiickes

Wandhéhen min./max. gemal Bestand (talseits bis OKFFB KG ca. 13,90 m, berg-
seits ca. 7,60m bis OK Gelande)

9. Anderung der Wohnungsanzahl von 8 auf 9 ( 3 WE's je Geschoss)
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ANTRAG
Gemeinde: Markt Donaustauf
Landkreis: Regensburg

Regierungsbezirk: Oberpfalz

Anlagen: - Anderungen der planungsrechtlichen und textlichen Festsetzungen
- Verfahrensweise
- Begriindung
- Anderung des Bebauungsplanes
- aktueller Lageplan
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Deckblatt Nr. 2
zum Bebauungsplan ,,Strath-Areal*

fir die Flurstiicksnummer 377 der Gemeinde Markt Donaustauf werden planliche und textli-
che Festsetzungen vom B-Plan gesndert:

1. ANDERUNGEN DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
o e LR VER FLANUNGORECHITLICHEN FESTSETZUNGEN

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVOQ)

1.2.2 Zulassig sind im WA 4 max. 3-geschossige Gebaude (EG+OG+DG)

1.2.4 Geschossflachenzahl (GFZ) im WA 4: max 0,7

1.3 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO)

1.3.4 Im WA 4 bleibt das vorhandene 3-geschossige Gebsude bestehen. Je Geschoss sind
max. 3 Wohnungen zulassig (insgesamt max. 9 Wohnungen).

- bestehender Bebauungsplan (siehe Anlage)

- Neuer Bebauungsplan (siehe Anlage)



2. ANDERUNGEN DER BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
s A N LER DAVVRDNUNGORECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

2.1 Gestaltung der Hauptgebidude

2.1.1 Wandhéhen: in WA 4 bleiben die vorhandenen Wandhdhen im Bestand.

Wandhéhe talseits N-O (max): ca. 13,90 m (gemessen von FFB KG bis Atikka)
Wandhéhe bergseits S-W (min): ca. 7,60 m (gemessen von Gelande SW-Seite bis Atikka)

2.1.2 Dachform/Dachneigung: in WA 4 bleibt das Flachdach des bestehenden Gebaudes erhalten.
- 2.1.3 Dachdeckung: begriintes Flachdach mit Abdichtung auf Gefalleddmmung.

2.1.10 Parzelle 14 (ehemals 14+15): OKRF gem&R Bestand.

Bei der Deckblattinderung handelt es sich um eine unselbstindige Planidnderung. Diese
gilt nur gemeinsam mit den unverindert gebliebenen Festsetzungen der Urfassung des B-
Planes!

Mit Ausnahme der Anderungen des Deckblattes Nr. 2 bleiben die bisherigen Zeichenerkli-

rungen, Regelquerschnitte, weiteren textlichen und planlichen Festsetzungen und Hinweise
der Urfassung des B-Planes und der 1. Anderung unberiihrt!



Verfahrensweise zur Deckblattinderung Nr. 2 . Strath-Areal”

1.

NP ) i
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ’fj—"fﬁ’? ..... die Anderung des Bebauungsplans
: % (2 7
»Strath-Areal* mit DB Nr.: 2 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 07 ’ff}‘f
ortstiblich bekannt gemacht.
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Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .-.C. L7 77( . wurden die Behérden

und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ()7”713
bis 277+ beteiligt,

gem. §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom fj”?% als Satzung beschlossen.
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Gemeinde Donaustauf
Weérther Str. 5
93093 Donaustauf

Anderung des Bebauungsplanes ,,Strath-Areal“ durch Deckblatt Nr. 2
fur die Flurstiicksnr. 377 der Gemarkung Donaustauf

Begriindung

1. Anlass, Ziel und Lage
Der Bebauungsplan ,Strath-Areal” ist seit dem 03.08.2017 rechtskraftig.

der FI.Nr.: 377 der Gemarkung Donaustauf der Bebauungsplan geéndert wird. Die Planungsziele der Deck-
blattdnderung sind:

- Erhalt des ,historischen" Bestandsgeb&udes der Strath-GmbH
- Nutzungsénderung von aktuell gewerblicher Nutzung zu Wohnen
- Vermeidung unkalkulierbarer Glandemodellierungen durch Abbruch und Neubau

Details fur die FI.Nr.: 377 der Gemarkung Donaustauf:

- Die Baugrenzen sollen an das Bestandsgebiude angepasst werden
- die vorhandenen Wandhéhen bleiben somit erhalten
- die Vorgabe SD soll auf den Bestand (Flachdach) bezogen und entsprechend gedndert werden

2. Umfang
Die textliche Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Strath-Areal® wird in Bezug auf die Wand-

hoéhen, GFZ, Geschossigkeit, Baugrenzen, Wohnungsanzahl und Dachform fir das Flurstiick 377 geandert.
Die weiteren textlichen und planlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

3. Verfahren/Auswirkungen
Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Bauleitplanung nicht berthrt.

Die Anderung kann deshalb im beschleuigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Ferner
wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach §
3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.

Durch das Deckblatt wird die Gberbaubare Grundstiicksflache deutlich veringert, sodass hierfur ausnahms-
weise von der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen werden kann.



Fur Boden, Wasser bzw. Klima/Luft bleiben die Umweltauswirkungen gleich gegentiber dem
Ursprungsbebauungsplan, da die GRZ und damit die zuldssige Versiegelung gleichbleibend ist. Es entstehen
keine nachteiligen Umweltauswirkungen gegentiber dem Ursprungsbebauungsplan. Im Gegenteil. Durch
den Bestandserhalt reduzieren sich mégliche nachteilige Umweltauswirkungen erheblich.

Flr Tiere, Pflanzen und Lebensraume sind die Umweltauswirkungen gleichbleibend gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan, da die gleiche Flache beansprucht wird und die zuldssige Versiegelung ebenfalls
gleichbleibend ist. Es entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen gegenuber dem Ursprungsbebau-
ungsplan. Fur den Menschen stellt das Gebiet Wohnbauland dar. Mit der Bebauungsplanénderung veréndert
sich der Gebietscharakter nicht. Es entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen gegeniber dem
Ursprungsbebauungsplan.

Die geplante Bebauungsplanénderung fuhrt bei keinem der Schutzguter zu nachteiligen Umweltauswirkun-
gen gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan.

Zuséatzliche MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen
Beeintrachtigungen sind demnach nicht erforderlich. Griinordnerische MaRnahmen werden wie im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzt.

Der Grundzug der Planung sah fur die Parzellen 14 und 15 Mehrfamilienhduser zur Schaffung von zuséatz-
lichem Mietwohnraum vor. Dieser Grundsatz wird durch den Erhalt des Bestandsgeb&dudes und die Umnut-
zung in Mietwohnungen umgesetzt.
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BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN
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NEUER BEBAUUNGSPLAN
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