Satzung liber die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
und die Begriinung baulicher Anlagen in der Marktgemeinde Donaustauf.
(Freiflaichengestaltungssatzung — FGS) vom 09.12.2021

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998(GVBI.S.796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gesndert durch
§ 5Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737)und Art. 81 Abs. 1 Nrn 1, 3 und
5, der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l) zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2019 (GVBI. S. 408) erlasst die Marktgemeinde Donaustauf folgende Satzung:

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet fir die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke und fir die duRere Gestaltung baulicher Anlagen. Sie ist auf Vorhaben
anzuwenden, fUr die nach Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag oder ein die baurechtliche
Prufung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der Unterlagen im
Genehmigungsfreistellungsverfahren erfolgt.

(2) Diese Satzung gilt nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, in
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanen mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie in anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) Sonderregelungen getroffen werden.

(3) Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.
§ 2 Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Férderung einer angemessenen Begriinung und
Gestaltung der Baugrundstiicke und der baulichen Anlagen. Dabei steht eine gute
Durchgriinung und eine qualitétsvolle Freiflachengestaltung sowie die Gestaltung und Erhaltung
des Ortsbildes im Vordergrund.

§ 3 Gestaltung der unbebauten und unterbauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstticke sind unter Berlicksichtigung vorhandener Gehalzbesténde zu begriinen und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige
Nutzung, wie Stellplétze und Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsfldchen benétigt
werden. Es sind standortgerechte Gehdlze und nach Moglichkeit heimische Gehélze zu
verwenden (Hinweise zur Artenauswahl siehe Anlage). Dabei ist ab 400 m? unbebauter und
unterbauter Flache mindestens ein Baum zweiter Wuchsordnung (vorrangig Obstbdume) zu
pflanzen. Nicht zuldssig sind insbesondere geschotterte Steingéarten sowie die Bepflanzung mit
Koniferen und Nadelgehdlzen.

(2) Zuwege und Zufahrten sind auf ein MindestmaR zubeschranken und soweit es die Art der
Nutzung, Verkehrssicherheit und Barriere-Freiheit zulassen, mit wasserdurchlassigen Beldgen
zu versehen.

(3) Einhausungen fur Mull- und Abfallbehalter sind mit hochwachsenden oder rankenden
Geholzen wirksam einzugrinen.



(4) Offene Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen und einzugriinen sowie mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Dabei ist fur je 5 Stellplatze ein groRer
standortgerechter Laubbaum, Mindestammumfang 20/25 cm, erforderlich.

§ 4 Gestaltung von Flachddchern und AufRenwinden

(1) Flachd&cher und vergleichbar geeignete Déacher sind bei Hauptgeb&uden ab einer
Gesamtfldche von 50 m?, fir Garagen, Carports und Nebenanlagen ab 10 m? flachig und
dauerhaft zu begrinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm
(einschlieBlich Drainageschicht) vorzusehen. Dies gilt nicht fir die durch notwendige technische
Anlagen, nutzbare Freibereiche auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
und des Sonnenlichtes in Anspruch genommenen Flachen.

(2) Flachdacher von Tiefgaragenzufahrten sind zu begriinen. Abs. 1 Satz 2 und 3 gelten
entsprechend.

(3) Die Decken von Tiefgaragen auBerhalb von Gebauden, Terrassen und Zufahrten und
Zuwegungen sind mindestens 0,80 m mit fachgerechtem Bodenaufbau zu (iberdecken. Bei
Pflanzung von Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Fldche von mindestens 12 m?
ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 0,9 m bei kleinkronigen bzw. mindestens 1,2 m
bei mittelkronigen Baumen vorzusehen.

(4) Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 10,00 m, Fassaden von Garagen,
Tiefgarageneinfahrten, Carports, Nebenanlagen und insbesondere Industrie- und
Gewerbegebaude sind mit Kletterpflanzen flachig zu begriinen. Hierbei sind die
vegetationstechnischen Erfordernisse zu berlicksichtigen. Es ist mindestens eine Kletterpflanze
pro 3,00 m Wandabwicklung zu pflanzen.

§ 5 Feuerwehraufstellflichen, Bewegungsflachen und zu- und Durchfahrten

Die Zu- und Durchfahrten, Aufstellfldchen und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr durfen die
nach den Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr, samt Anlagen, in der jeweils gultigen
Fassung, vorgeschriebenen Mindestmafe nicht Uberschreiten und nach Méglichkeit
versickerungsfahig ausgefihrt werden.

§ 6 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann nach der jeweils geltenden Fassung des Art. 63
Bayerische Bauordnung (BayBO) eine Abweichung erteilt werden.

§ 7 Nachweise

Die erforderlichen Nachweise und Plane sind zusammen mit den Bauantragsunterlagen
vorzulegen

§ 8 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Donaustauf, 09.12,2021

Uge'n Sommer

1. Blrgermeister




Hinweise zur Artenauswahl (Anlage zu § 3 Abs. 1 Satz 2 Freiflichengestaltungssatzung)
Sténdig aktualisierte und Uberarbeitete Empfehlungslisten z.B.:

1. Bayerische Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau
https:/iwww.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/zukunft_klimabasume.pdf

2. Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz
https://www.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/strassenbaumliste

Empfohlene Baume 1. Wuchsordnung:

Séaulenhainbuche Carpinusbetulus ‘Frans Fontain
Edelkastanie, Marone Castaneasativa (Veredelte Sorten)
Eschen in Sorten, z.B. Fraxinuspennsylvanica ‘Summit’
Gleditschie Gleditsiatricanthos *Skyline’

Walnuss Juglansregia (Veredelte Sorten)
AmberbaumLiquidambarstyraciflua

Tulpenbaum Liriodendrontulipifera
NymphenbaumNyssasylvatica

Gewdhnliche Hopfenbuche Ostryacarpinifolia
PaulowniaPaulowniatomentosa

Eichen in Sorten, z.B. Quercusfrainetto “Trump' od. Quercuscerris
Linden in Sorten, z.B. Tiliatomentosa *Brabant’

Ulmen in Sorten, z.B. Ulmus ‘Lobel

Baume 2. Wuchsordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre "Elsrijk’

Purpur Erle Alnus x spaethii

Kupfer-Felsenbirne Amelanchierlamarckii
Schneebirke Betulautilis

Kornelkirsche Cornusmas

Zweigriffliger Weildorn Crataeguslaevigata
Echter Rotdorn Crataeguslaevigata 'Paul'sScarlet’
Apfeldorn Crataeguslavallei

Blumen-Esche Fraxinusornus

Magnolien in Sorten, z.B. Magnoliakobus
Zierapfel Malus spec.

Mispel Mespilusgermanica

Maulbeerbaum Morusspec.

Eisenholzbaum Parrotiapersica

Zier-Kirsche in Sorten

Mehlbeere z.B. Sorbusaria "Magnifica’
Eberesche, Vogelbeere Sorbusaucuparia
Speierling Sorbusdomestica

Obstbdaume in Sorten, veredelt als Halb- oder Hochstamm



