BEARBEITET: WO

Planzeichnung (Teil A)

Malflstab 1:500

)

mu ] 1
—_— L
L
E mmm R
: --------- S A\\/\E
] & UN\GR\F\: RECHT
i | S
o
---J
L 612
. L] e —— —
T iy, Grinst ifen -
“““““““““ Bereich P -
ﬂﬂﬂﬂﬂ ® mu
= mmm
""""""" -----------—--- R
yyyyy mmE. "
-----------
T
) e 0,6
/7. Ry ®,H v - @ alA i t
7/]5 S‘» - e ) 22-38°
‘ ’ I 6]3 EFOK
SD 22 - 38° 330,90 m.i.NN O
EFOK &
‘ y 330,70 m.i.NN 0,6
0 | ) -_A--V-_y-i-J!!L-!!-J- - SD
‘ ™ i - . EFOK
e oo o o L F_!,__, 331,10 m.i
526 o o - ) - m.U.NN
e . X . o oL _Ji Jr )
‘ ‘:‘--‘ : ‘ - - ‘}Q PPN t h --,!V_J-.A--l--l..lgr!‘- ‘
> T - E——
N L)
‘ KN @ o EFOK: 330,25 / . 4 D
‘ "s 0.4 1 WHmax.:3 EFOK: 330,45 / O
‘ 4 = WHmax.:336 45 % ) EFOK.
‘ §, sD 22.38° Dachform: S | / | WHméXS%O’GD
\\ EFOK WHmax. EFOK: 330/2% DaChform: SD N -:336,60
‘ Ga 330,65 m.i.NN| 337,75 m.iNN| WHmax.:333 45 St EFOK: 53045 Dachform. gp,
16 ‘ t ‘x 62 6/ 77 ] £ Dachform: FD WHmax.:333,65¢ St
{ . Dachform: FD 1
626/17 4 “ ! EFOK: 330,25 —
L\ WHmax.:336,25 | — EFOK: 330,45
; WHmax.:336,45 (qV}
‘ Dachfofm: SD g
/ Gt < Dachform: SD g
Qe 4 7 FOK: 830,25 <
O ‘ l WHmak :333 45 EFOK: 330,45 ¢
® - Da hfor*:m: FD = WHmax.:333,654
G9m ~ | o | Dachform: FD
> 35
3 9‘
~ 30,
‘\ ‘ . ; S 35
y EFOK: 330,25
- WHmax ;336,25 ¢ St St
~ Dachform: S &
-3 f o8 b
EFOK: 330,10 o8 & &
6%‘ / WHmax.:333,40 ! 8T & g;a?' 2 » :
[ ) / <& 5 B N
T)‘ Mooy (TSN W ey N0 Of 5l o ob 3 8o 2 8 G ]
[o ) ‘ = OnAr AN “L’“L/ : ws 8ol Elg 5] ;?)3‘.'? = 8w 0o d | | G
PENGES =yl 0 IS §188) o o5 £ S5 = a
0o [GFLA | S5 £ Prmaigedl o 5F 5 o ¥ii 3 St
FRSGS [= 2E 8 o] E Bs & ool 35 £l o
GG = 2z| & <8 s = S8 G BT Sl o~ [ ]
\ T = G5 3 oI/ % 57 ¢ $mina o8 8
Un Wy us| 8 gé«f s 3% E 2
N S 8 s EFoK:
S o ) & ot 3 1 Wi 2
% L= 8 i Dachr 237,75
L) 2y o ahtoms Spy
e 2oy v :
L
\‘ Ao A1.8 ]
™, 7z
m) 3N
4 DI AL, i
“ . © QUEAC "
5 RNEY
5 g Yo
‘ Y e
5m @g“@ N
‘ ~
S MRV q
‘ ~,
A )
616/2 Y
) 1
Ty,
q
q
{4
o)
|‘ 616
L] L]
‘ @ alA
‘ 0,6 1l
SD 22-38°
‘ 3 EFOK 4 '
[} 330,50 m.i.NN|
1 y
L]
| 1
1
1
1 -
W o s o s o O 1 |
328
T I I 1 1 2 -
© == Eh b1 - Wy
1096/10 ) T~
i
& -
1
| 5 096/4 i
1096/11 =
o © i
o |
[ 3

E

(3-75-130,

2
m

D1

32

N

|
[ ]
]
EZ%K-' 330,75/ =
achfjfr;:sggmi' =
03 l
[ |
[ |
[ |
37
3 S
=\l
4 =\
o |
|
|
“ o
1
|
| |
>\ \u s
|
|
“ b
“ 35/2
M
) >
34 1
) = 23
=1 L
; C 3 47 w2
AP o
F
\
)
42

FESTSETZUNGEN (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

mit Teilflachen MD 1
MD 2.1 - MD 2.4 und
MD 3.1-MD 3.4

¥

:

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
mit Teilflachen WA 1.1 -WA 1.11 und
WA 2

i

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

i

Hohe der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

—>
Festgesetzte Hohen in Meter . NN:
EFok: 331,20 = zuldssige Héhenlage der Erdgeschossfertig- =ty
fuRbodenoberkante (EFOK) e
Hauptbaukorper / Nebengebaude und Garagen

whmax: 337,75 = maximal zuléssige traufseitige Wandhohe,
OK Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. Oberkante Attika

7. Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung zwischen Flachen mit Festsetzungen im Sinne
des §30 Abs.1 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) und
einfachem Bebauungsplan

Abgrenzung von Teilflachen unterschiedlicher
Dienstbarkeiten gem. textlicher Festsetzungen

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichem Maf} der
baulichen Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Gebaudeausrichtung / Firstrichtung
Dachform: SD = Satteldach
FD = Flachdach

mit einem Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht (GFL) gem. textlicher
Festsetzungen zu belastende Flache

Umgrenzung von Flache fir eine Gemeinschaftsanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ) mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Flache fir eine Gemeinschaftsanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB )
mit Zweckbestimmung Niederschlagswasserriickhalte-
einrichtungen mit:

zugehdrigen Leitungen

Bezeichnung der Teilflachen (RW1 - RW3)

8. Festsetzungen der Nutzungsschablone
fir WA 2/MD 2.1 - MD 2.4

Art der bau- Zulassige Bauweise
lichen Nutzung k =keine
a = abweichend

mit Teilflachennummer = Einzelhauser

Maximal zulassige

Maximal zulassige
Zahl der Vollgeschosse (VG)

Grundflachenzahl (GRZ)

Zulassige Dachneigung

zulassige Dachformen
Angaben in Grad

SD = Satteldach

Maximal zulassige
Wandhohe
in Metern Gber NN

Maximal zulassige
Erdgeschossfertigful3-
bodenhéhe (EFOK)

in Metern Uber NN

Die weiteren Festsetzungen sind dem Textteil (Teil B)
zu entnehmen

HINWEISE (Teil C)

=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen
' Bebauungsplan in der Fassung vom 01.09.1986 mit 2. Anderung vom
05.12.1997 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflache mit stralenrechtlicher Widmung:
Eigentimerweg (Art 53. Nr. 3 BayStrwG)

N

N\

s  Bestehende Flurstiicksgrenzen mit -nummern
Empfehlung Grundstlicksgrenze

Gebaudebestand

Vorschlag Gebaude

(08

Hohenschichtlinien (DGM) Hohen G. NN - Bestand

MaRzahl - Erschlief3ung

Sichtdreieck mit Anfahrsicht, Schenkellange 70 m

an

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenze Bodendenkmal mit Nummer
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Bayern Atlas

&

Hochwassergefahrenflichen HQextrem (seltenes Hochwasser)

1

Grenze Ensemble (Denkmal-Daten (BLfD) mit Nummer
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, BayernAtlas

&

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

[~====" Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO)

=== Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen, Flachen fir Garagen und
Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache
mit Stralenbegleitgrin
und StralRenbegrenzungslinie

I:I private Verkehrsflache, mit Dienstbarkeit gem. textl.
Festsetzungen zu belastend

AW - Anwohnerweg mit 3 Teilflachen
a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

L]

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
mit Zweckbestimmung:

St = Stellplatze
Ga = Garagen

Umgrenzung von Flachen
fur Stitzmauern gem. textl. Festsetzungen

.

Festgesetzte Hohen in Meter G. NN
sok: 331,00 + = Verkehrsflache: SOK - StralRenoberkannte
5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 12 BauGB)

I:I Versorgungsflache gem. textl. Festsetzungen

6. Griinflachen und griinordnerische
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

I:I Private Griinflache mit Teilflachenummer: G1

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

e

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Markgemeindetrat hat in der Sitzung vom

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2019 hat in der Zeit

biS v,

stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2019 hat in der Zeit
stattgefunden. Darauf wurde im Schreiben vom

bisS i,

vom
hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kénnen, gemaf § 4 Abs.

2 BauGB in der Zeitvom .................. biS .o

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

offentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom

Die Marktgemeinde Donaustauf hat mit Beschluss

Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

Satzung beschlossen.

AUSGEFERTIGT:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu

B

MIT

gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
ortstblich

wurden die Behorden und

mit Schreiben vom beteiligt.

wurde mit der Begrindung
.................. offentlich ausgelegt. Auf die
hingewiesen.

.. bis

=,

des Markgemeindetrates vom

Donaustauf, den........ocoooveeeeeeeeeeeee,
Markt Donaustauf

Jurgen Sommer, 1. Bdrgermeister

Donaustauf, den........ooooveeeeieee e,
Markt Donaustauf

Jurgen Sommer, 1. Blirgermeister

MARKT DONAUSTAUF
LANDKREIS REGENSBURG

GELTUNGSBEREICH
vor Anderung

EBAUUNGSPLAN

INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"BAYERWALDSTRASSE"
3. Anderung mit Erweiterung

FLUR NR. 23, 24, 31, 32, 34, 613, 614, 616, 626/11, 608/26 (TF) und 100/2 (TF)
DER GEMARKUNG DONAUSTAUF

GELTUNGSBEREICH
8 3. Anderung mit Erweiterung

£

Ubersichtslageplan, M 1:10.000

TEIL A PLANZEICHNUNG

MARSTAB 1 : 500

gemal § 10 Abs.3 Halbsatz

FASSUNG VOM 12.11.2020

Verfahren: nach § 13a BauGB / §§ 3 (2), 4(2) BauGB

@ Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

@ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

e Fassadenbegrinung gem. textl. Festsetzungen

den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.

Donaustauf, den............ooeeeeiiiiiiiiiieee
Markt Donaustauf

Jurgen Sommer, 1. Burgermeister

PLANVERFASSER

ENTWURF

BERNHARD BARTSCH

Stand 03.11.2020

ADRESSE: BERGSTRASSE 25
93161 SINZING
0941 463 709 - 0

DIPL. ING. (FH)

TEL:

STADTPLANUNG

E-MAIL
WEB:

INFO@B-BARTSCH.DE
WWW.B-BARTSCH.DE

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

PlangréRe: 785 mm x 297 mm

Kartengrundlage / Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018 (www.geodaten.bayern.de) - ohne Gewahr auf Richtigkeit.



